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Stellungnahme zu den geplanten Massnahmen zur Mietzinsdidmpfung — Anderung der
Verordnung iiber die Miete und Pacht von Wohn- und Geschiftsraumen (VMWG)

Sehr geehrte Damen und Herren

Wir bedanken uns fiir die Mdglichkeit zur Stellungnahme zur anvisierten Anderung der Verordnung
iiber die Miete und Pacht von Wohn- und Geschéftsraumen (VMWG). WOHNEN SCHWEIZ ist die
Dachorganisation zur Férderung des preisgiinstigen und genossenschaftlichen Wohnungsbaus.
Sie unterstiitzt die gemeinniitzigen Wohnbautréger mit fachlicher Kompetenz und vertritt auf Basis
einer biirgerlich-liberalen Grundeinstellung deren Interessen gegeniiber der Offentlichkeit, dem
Staat und der Wirtschaft. Aktuell sind tiber 400 gemeinnitzige Bautrédger, die rund 50'000 Wohnun-
gen besitzen, der Dachorganisation WOHNEN SCHWEIZ angeschlossen. WOHNEN SCHWEIZ
nimmt zur anvisierten Massnahme zur Mietzinsddmpfung wie folgt Stellung:

Aligemeine Bemerkungen

Das Thema Wohnen bzw. die Wohnungsknappheit ist aktuell eines der wichtigsten und vordring-
lichsten Themen, sowohl in der Politik als auch in den Medien. Unbestrittenermassen beschéftigt
dieses Thema die Gesellschaft. Es werden Lésungen gesucht, um insbesondere mehr bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen. in diesem Kontext hat Bundesrat Guy Parmelin bereits zweimal zu einem
«Runden Tisch Wohnungsknappheit» eingeladen, bei welchem die verschiedenen Akteure des Woh-
nungsmarktes iber mogliche Lésungen diskutiert und einen Aktionsplan verabschiedet haben. Die-
ser Aktionsplan beinhaltet drei Pfeiler von Massnahmen:

1. die Innenentwicklung erleichtern und qualitdtvoll umsetzen
2. die Verfahren stérken
3. geniigend preisgiinstigen und bedarfsgerechten Wohnraum sicherstellen

Die darin festgehaltenen Massnahmen zielen darauf, das Angebot an bedarfsgerechten, insbeson-
dere preisgiinstigen Wohnraum zu erhhen. Unseres Erachtens sollen nun diese Massnahmen ko-
ordiniert und zielgerichtet umgesetzt werden, bevor weitere Massnahmen in Betracht gezogen
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werden. Die vorliegende Anpassung der Verordnung tiber die Miete und Pacht von Wohn- und Ge-
schiftsrdumen (VMWG) zielt darauf, im Sinne einer Symptombekdmpfung die Preisentwicklung bei
den Bestandsmieten zu reduzieren, ohne jedoch das eigentliche Problem, die Wohnungsknappheit,
anzugehen. Wir bezweifeln weiter die Wirkung der geplanten Massnahmen zur Mietzinsddmpfung.

Die gemeinniitzigen Wohnbautréger setzen sich fiir faire und preisgiinstige Mieten ein. Dies ent-
spricht ihrer DNA und ihrem Auftrag. Durch das von ihnen angewandte Modell der Kostenmiete un-
ter Ausschluss der Spekulation setzen sie die vorgeschlagenen Massnahmen bereits um. Als Ver-
band der Baugenossenschaften befiirworten wir jegliche Bestrebungen, welche die Transparenz
bei der Mietzinsberechnung erhéhen.

Unseres Erachtens ist es nun aber vielmehr angezeigt, durch zielgerichtete Massnahmen eine Ver-
grosserung des Wohnraumangebots zu erreichen und damit der bestehenden Wohnungsknappheit
entgegenzuwirken, wie dies im Aktionsplan als Resultat der beiden Runden Tische festgehalten
wurde. Auf die verschiedenen Faktoren, welche sowohl die Nachfrage nach Wohnraum als auch
das Angebot an Wohnungen beeinflussen, wird an dieser Stelle nicht ndher eingegangen.

Fazit von WOHNEN SCHWEIZ: Die vorliegende Anderung der Verordnung iiber die Miete und
Pacht von Wohn- und Geschiftsraumen (VMWG) zielt im Grundsatz in die richtige Richtung. Es
ist jedoch zu bezweifeln, dass damit die bestehenden Probleme im Wohnungsmarkt gel6st wer-
den konnen. Vielmehr ist unseres Erachtens zu befiirchten, dass zusitzliche Regulierungen im
Mietrecht die Problematik, dass aktuell zu wenige Wohnungen gebaut werden, weiter verschar-
fen. Aus diesem Grund sehen wir die geplanten Massnahmen kritisch.

Zu den einzelnen Massnahmen nehmen wir im beiliegenden Fragebogen zur Vernehmlassungsvor-
lage im Detail Stellung.

Wir danken Ihnen fiir die Beriicksichtigung unserer Anliegen und stehen bei Riickfragen gerne zur
Verfligung.

Freundliche Griisse

WOHNEN SCHWEIZ -
Verband der Baugenossenschaften
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